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Oordeel

Naar ons oordeel geeft de jaarrekening een getrouw beeld van de grootte en de samenstelling
van het vermogen van B&S Vastgoed Nederland NV per 31 december 2007 en van het
resultaat over de periode 28 september tot en met 31 december 2007 in overeenstemming
met Titel 9 Boek 2 BW.

Toelichting

Wij vestigen de aandacht op de liquiditeitsrisico paragraaf zoals opgenomen op pagina 26 in
de toelichting van de jaarrekening, waarin de onzekerheid uiteengezet is met betrekking tot de
verlenging van de openstaande overbruggingsfinancieringen van EUR 13.700.000 en de
financiering voor de aankoop van de vastgoedbelegging te Arnhem van circa EUR
19.200.000. Vorenstaande, samen met het feit dat de onderneming in een juridische
procedure is gewikkeld zoals uiteengezet in op pagina 25, duidt op het bestaan van een
onzekerheid van materieel belang op grond waarvan gerede twijfel zou kunnen bestaan over
de continuiteitsveronderstelling van de entiteit. Deze situatie doet geen afbreuk aan ons
oordeel.

Verklaring betreffende andere wettelijke voorschriften en/of
voorschriften van regelgevende instanties

Op grond van de wettelijke verplichting ingevolge artikel 2:393 lid 5 onder e BW melden wij
dat het jaarverslag, voor zover wij dat kunnen beoordelen, verenigbaar is met de jaarrekening
zoals vereist in artikel 2:391 lid 4 BW.

Apeldoorn, 28 oktober 2008

Ernst & Young Accountants LLP
namens deze

w.g. drs. A.J. Buisman RA
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2 Statutaire regeling winstbestemming

Op grond van artikel 37 van de statuten staat het verlies ter beschikking van de Algemene Vergadering
van Aandeelhouders. Van de in een boekjaar behaalde winst zal binnen acht maanden na einde van het
boekjaar een zodanig gedeelte aan de aandeelhouders worden uitgekeerd als nodig is om de status van
fiscale beleggingsinstelling in de zin van artikel 28 van de Wet op de vennootschapsbelasting 1969 te
behouden.

3 Verwerking van het verlies 2007

Overeenkomstig de wettelijke bepalingen zal het verlies ad € 12.970.697 over 2007 in het boekjaar 2008
in mindering worden gebracht op de overige reserves.

In afwachting van de goedkeuring van dit voorstel door de Algemene Vergadering van Aandeelhouders is
dit voorstel nog niet in de jaarrekening verwerkt maar opgenomen onder de post onverdeeld resultaat.

LIJST MET KAPITAALBELANGEN

Eigen
Aandeel vermogen Aandeel
Statutaire geplaatst ultimo resultaat
Naam vestigingsplaats kapitaal boekjaar boekjaar
% € €
B&S Vastinvest B.V. Laren 33,00 13.231.471 425.121

4 Bijzondere statutaire zeggenschapsrechten

De houders van prioriteitsaandelen hebben naast de bevoegdheden die houders van gewone aandelen de

volgende bevoegdheden:

a. besluiten tot het uitgeven van nieuwe aandelen door de vennootschap indien zij daartoe is

aangewezen;

b. het vaststellen van de voorwaarden en de koers van uitgifte van nieuwe aandelen;

c. het beperken van het voorkeursrecht bij uitgifte van nieuwe aandelen. Bij aanwijzing zijn de
houders van prioriteitsaandelen hiertoe bevoegd voor een periode van vijf jaar gerekend vanaf
de oprichting van de vennootschap behoudens verlenging door de algemene vergadering van
aandeelhouders;

. het opmaken van een bindende voordracht voor de benoeming van de directie;

. het verlenen van goedkeuring bij het overdragen van aandelen;
het verlenen van goedkeuring bij het besluit tot het uitkeren van interim-dividend;

. het bepalen van het aantal commissarissen.
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5 Belangrijke gebeurtenissen na balansdatum

De onzekerheden als gevolg van de kredietcrisis zouden gevolgen kunnen hebben op de waardering van de
vastgoedbeleggingen. Op het moment van dateren van de jaarrekening is het niet bekend wat de
eventuele impact op de specifieke vastgoedbeleggingen van de vennootschap is.

Per 1 februari 2008 zijn de 429.416 geplaatste certificaten uitgegeven door de Stichting
Administratiekantoor B&S aan de deelnemers. Per deze datum heeft de Stichting Administratiekantoor B&S
het agio deel van de ingelegde bedragen van € 42.937.306 doorgestort aan de vennootschap. In de
opvolgende maanden zijn nog circa 18.000 certificaten geplaatst.
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6 Juridische geschillen

Ten aanzien van het aangekochte object te Arnhem lopen een aantal procedures met de verkopende partij.
Gezien het feit dat de onderneming de financiering van het object te Arnhem nog niet heeft kunnen
afsluiten en derhalve de volledige bankgarantie nog niet heeft kunnen stellen, heeft de verkopende partij
een kort geding aangespannen. Op vrijdag 24 oktober heeft de rechter uitspraak gedaan in deze zaak. De
vennootschap dient alsnog een bankgarantie te stellen voor 3 november aanstaande op straffe van een
dwangsom van € 5.000 per dag dat de bankgarantie niet tijdig wordt gesteld met een maximum van

€ 1.000.000. Daarnaast is de vennootschap gehouden mee te werken aan de eigendomsoverdracht van het
object te Arnhem. Indien de vennootschap niet tijdig afneemt (dus later dan het overeengekomen tijdstip
van oplevering aan de huurder, verwacht medio januari 2009) zal eveneens een dwangsom van kracht
worden van € 5.000 per dag met een maximum van € 1.000.000.

De directie is tevens nog in onderhandeling met de bank om de financiering van het object te Arnhem te
verkrijgen.

Op 10 oktober 2008 heeft de onderneming de verkoper in een bodemprocedure gedagvaard, in welke
procedure de onderneming de rechter heeft verzocht de koopovereenkomst met terugwerkende kracht te
ontbinden.

De verkopende partij heeft een verzoekschrift tot faillietverklaring bij de rechtbank van Amsterdam
ingediend. De directie betwist de vordering van verkoper en is van mening dat de onderneming niet in de
toestand verkeert dat zij is opgehouden te betalen.

De uitkomsten van het juridische geschil inzake het object Meander te Arnhem en de onzekerheid of tijdig
de opgenomen overbruggingsfinancieringen kunnen worden afgelost, zoals beschreven in de
liguiditeitsrisicoparagraaf op pagina 26 leiden er toe dat een onzekerheid van materieel belang bestaat op
grond waarvan gerede twijfel zou kunnen bestaan over de continuiteitsveronderstelling van de entiteit.

De directie was en is momenteel in overleg met de betrokken partijen om gezamenlijk naar een oplossing
te zoeken voor de ontstane problematiek.

7 Total Expense Ratio

De total expense ratio over 2007 is niet berekend.

De total expense ratio wordt berekend door de totale kosten over het boekjaar te delen door het gemiddeld
eigen vermogen van de vennootschap. In de totale kosten zijn begrepen de exploitatiekosten, de algemene
kosten, de leegstandkosten en belastingen.

Gezien het beperkte eigen vermogen van de vennootschap als gevolg van de opstart van de activiteiten
per eind 2007 is afgezien van de berekening van de total expense ratio omdat deze ratio geen goed inzicht
in het niveau van de totale kosten.

8 Belangen bestuurders en commissarissen

Van Boom & Slettenhaar Groep B.V., aandeelhouder en bestuurder van Van Boom & Slettenhaar
Vastgoedfondsen B.V., is houdster van alle geplaatste en volgestorte prioriteitsaandelen in de
vennootschap.

De commissarissen van de vennootschap houden geen certificaten van aandelen.

9 Transacties met gelieerde partijen

Van Boom & Slettenhaar Vastgoedfondsen B.V. brengt aan de vennootschap de vergoedingen voor
aankoop, management, performance en verkoop in rekening.
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1 WAARDE VASTGOEDBELEGGINGEN

Amsterdam, Parnassusweg 101-103, 126-128
Leiden, Schipholweg 101 (voorwaardelijk)
Rijswijk, Verrijn Stuartlaan 7

Sliedrecht, Stationspark 1000
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bijlage bij
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WOZ-waarde Boekwaarde
€ €
17.011.000 55.345.000
8.859.338 10.465.000
7.981.000 8.345.000
8.559.000 17.693.000
42.410.338 91.848.000




